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ПРИЛОЖЕНИЕ  
к части 2 «Градостроительные регламенты» 

Правил землепользования и застройки города Челябинска 
 

 

 

Ограничения, накладываемые зонами с особыми условиями использования 

территории в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

 

1. Охрана водных объектов (водоохранные зоны, прибрежные защитные  

и береговые полосы водных объектов) 

 

Согласно пункту 1 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации, 

водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии 

(границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ  

и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 

водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек 

или ручьев протяженностью: 

 до десяти километров – в размере 50 м; 

 от десяти до пятидесяти километров – в размере 100 м; 

 от пятидесяти километров и более – в размере 200 м. 

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья 

водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной 

зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.  

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 

расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 

квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина 

водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается 

равной ширине водоохранной зоны этого водотока. 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 

берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, 

сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более 

градуса. Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих 

особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других 

водных биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м независимо от уклона 

прилегающих земель.  

Вдоль береговой линии водного объекта общего пользования выделяется береговая 

полоса, которая предназначена для общего пользования. Ширина береговой полосы 

водных объектов общего пользования составляет 20 м, за исключением береговой полосы 

каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более  

чем 10 км. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность 

которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет 5 м.  

Характеристика водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос 

основных водотоков приведена в таблице 1. 
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Таблица 1. Характеристика водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых 

полос основных водных объектов г. Челябинск 

№ 
Название 

водотока/озера 

Общая 

протяженность/ 

площадь, км 

Ширина 

водоохранной 

зоны, м 

Прибрежная 

защитная 

полоса, м 

Ширина 

береговой 

полосы, м 

1 2 3 4 5 6 

1 р. Миасс 

658 200 
50 и по 

набережной 
20 2 Шершневское 

водохранилище 

3 оз. Смолино 21,7 200 50 20 

4 оз. Синеглазово 9,92 200 50 20 

5 оз. Первое 18,5 200 50 20 

6 пруд Карповый 

0,3 

с акваторией 

менее 0,5 км
2
 –

0 м 

50 20 

7 Для прочих малых 

водотоков (ручьев, 

каналов, рек)  

с протяженностью 

до 10 км 

до 10 км 50 50 5 

8 Пруды, 

обводненные 

карьеры, озера, 

старицы, копани 

- 

с акваторией 

более 0,5 км
2
 – 

50 м 

50 20 

 

Допустимые и запрещенные действия в пределах водоохранных зон и прибрежных 

защитных полос приведены в таблице 2. 

Таблица 2. Регламенты использования территории водоохранных зон, прибрежных 

защитных полос и береговых полос 

Зона Запрещается Допускается 

Водоохранная 

зона 

1) использование сточных вод  

в целях регулирования 

плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, 

скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства 

и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, 

отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения 

радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных 

мер по борьбе с вредными 

организмами; 

4) движение и стоянка 

транспортных средств (кроме 

специальных транспортных 

средств), за исключением  

их движения по дорогам и стоянки 

на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих 

1) проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод  

в эксплуатацию, эксплуатация 

хозяйственных и иных объектов 

при условии оборудования таких 

объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, 

засорения, заиления и истощения 

вод в соответствии с водным 

законодательством  

и законодательством в области 

охраны окружающей среды. 

Выбор типа сооружения, 

обеспечивающего охрану водного 

объекта от загрязнения, засорения, 

заиления и истощения вод, 

осуществляется с учетом 

необходимости соблюдения 

установленных в соответствии  

с законодательством в области 
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Зона Запрещается Допускается 

твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция 

автозаправочных станций, складов 

горюче-смазочных материалов  

(за исключением случаев, если 

автозаправочные станции, склады 

горюче-смазочных материалов 

размещены на территориях 

портов, инфраструктуры 

внутренних водных путей, в том 

числе баз (сооружений) для 

стоянки маломерных судов, 

объектов органов федеральной 

службы безопасности), станций 

технического обслуживания, 

используемых для технического 

осмотра и ремонта транспортных 

средств, осуществление мойки 

транспортных средств; 

6) размещение специали-

зированных хранилищ пестицидов 

и агрохимикатов, применение 

пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе 

дренажных, вод; 

8) разведка и добыча обще-

распространенных полезных 

ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча 

общераспространенных полезных 

ископаемых осуществляются 

пользователями недр, осуществля-

ющими разведку и добычу иных 

видов полезных ископаемых,          

в границах предоставленных  

им в соответствии с законо-

дательством РФ о недрах горных 

отводов и (или) геологических 

отводов на основании утверж-

денного технического проекта         

в соответствии со статьей 19.1 

Закона Российской Федерации     

от 21 февраля 1992 года № 2395-1 

«О недрах»). 

охраны окружающей среды 

нормативов допустимых сбросов 

загрязняющих веществ, иных 

веществ и микроорганизмов.  

В целях настоящей статьи под 

сооружениями, обеспечивающими 

охрану водных объектов  

от загрязнения, засорения, 

заиления и истощения вод, 

понимаются: 

- централизованные системы 

водоотведения (канализации), 

централизованные ливневые 

системы водоотведения; 

- сооружения и системы для 

отведения (сброса) сточных вод  

в централизованные системы 

водоотведения (в том числе 

дождевых, талых, 

инфильтрационных, 

поливомоечных и дренажных 

вод), если они предназначены для 

приема таких вод; 

- локальные очистные сооружения 

для очистки сточных вод (в том 

числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, 

поливомоечных и дренажных 

вод), обеспечивающие их очистку 

исходя из нормативов, 

установленных в соответствии  

с требованиями законодательства 

в области охраны окружающей 

среды и Водного кодекса 

Российской Федерации; 

- сооружения для сбора отходов 

производства и потребления,  

а также сооружения и системы для 

отведения (сброса) сточных вод  

(в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоеч-

ных и дренажных вод) в прием-

ники, изготовленные из водоне-

проницаемых материалов; 

- сооружения, обеспечивающие 

защиту водных объектов  

и прилегающих к ним территорий 

от разливов нефти и нефте-

продуктов и иного негативного 

воздействия на окружающую 

среду. 
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Зона Запрещается Допускается 

Прибрежная 

защитная полоса 

Все вышеперечисленные пункты 

для водоохранной зоны. Плюс: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размы-

ваемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных 

животных и организация для них 

летних лагерей, ванн. 
 

2) проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуа-

тацию, эксплуатация хозяй-

ственных и иных объектов при 

условии оборудования таких 

объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, 

засорения и истощения вод  

в соответствии с водным 

законодательством и законода-

тельством в области охраны 

окружающей среды. 

Береговая 

полоса 

Использование для передвижения 

механических транспортных 

средств 

Каждый гражданин вправе 

пользоваться береговой полосой 

водных объектов общего 

пользования для передвижения  

и пребывания около них, в том 

числе для осуществления 

любительского и спортивного 

рыболовства и причаливания 

плавучих средств. 

 

2. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 

 

В соответствии с постановлением Главного государственного санитарного врача 

Российской Федерации от 14 марта 2002 года № 10 «О введении в действие санитарных 

правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02» (с изменениями на 25 сентября 2014 года), 

зоны санитарной охраны (далее – ЗСО) организуются на всех водопроводах,  

вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду,  

как из поверхностных, так и из подземных источников. 

ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает 

территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений  

и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора  

и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. 

Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для 

предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

На территории города Челябинска источниками питьевого водоснабжения 

являются поверхностные и подземные источники. 

Граница первого пояса подземных источников устанавливается на расстоянии  

не менее 30 м от водозабора – при использовании защищенных подземных вод  

и на расстоянии не менее 50 м – при использовании недостаточно защищенных 

подземных вод. 

Граница первого пояса ЗСО водопровода с поверхностным источником 

устанавливается, с учетом конкретных условий, в следующих пределах: 

а) для водотоков: вверх по течению – не менее 200 м от водозабора;  

вниз по течению – не менее 100 м от водозабора; по прилегающему к водозабору  

берегу – не менее 100 м от линии уреза воды летне-осенней межени;  

в направлении к противоположному от водозабора берегу при ширине реки или канала 

менее 100 м – вся акватория и противоположный берег шириной 50 м от линии уреза воды 
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при летне-осенней межени, при ширине реки или канала более 100 м – полоса акватории 

шириной не менее 100 м; 

б) для водоемов (водохранилища, озера) граница первого пояса должна 

устанавливаться в зависимости от местных санитарных и гидрологических условий,  

но не менее 100 м во всех направлениях по акватории водозабора и по прилегающему  

к водозабору берегу от линии уреза воды при летне-осенней межени. 

Мероприятия на территории ЗСО источников водоснабжения: 

Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода 

поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. 

Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие. 

Не допускается: посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства,  

не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции  

и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов 

различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание 

людей, применение ядохимикатов и удобрений. 

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод  

в ближайшую систему бытовой или производственной канализации, или на местные 

станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом 

санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях  

при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники 

нечистот и коммунальных отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение 

территории первого пояса ЗСО при их вывозе. 

Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной 

охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения 

питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров  

и устройства заливки насосов. 

Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического 

контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода  

проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании  

границ ЗСО. 

 

Мероприятия по второму и третьему поясам 

 

Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, 

дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность  

в части возможности загрязнения водоносных горизонтов. 

Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 

почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром 

государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 

складирования твердых отходов и разработки недр земли. 

Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов  

и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, 

обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких 

объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании 

защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий  

по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии  

санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного  

санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов 

геологического контроля. 

Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 

поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым 
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водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране 

поверхностных вод. 

 

Мероприятия по второму поясу 

 

Кроме мероприятий, указанных по второму и третьему поясам, в пределах второго 

пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие 

дополнительные мероприятия. 

Не допускается: 

1) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий  

и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

2) применение удобрений и ядохимикатов; 

3) рубка леса главного пользования и реконструкции. 

Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 

водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.) 

 

3. Санитарно-защитные зоны предприятий и объектов 

 

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным 

законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии 

населения» вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия  

на среду обитания и здоровье человека устанавливается специальная территория с особым 

режимом использования – санитарно-защитная зона (далее – СЗЗ), размер которой 

обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, 

биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, 

а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных 

гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья 

населения. 

Санитарно-защитные зоны устанавливаются в соответствии со СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов».  

Ограничения градостроительной деятельности, связанные с СЗЗ, носят временный 

характер и подлежат корректировке в системе градостроительного и санитарно-

гигиенического мониторинга. В целях обеспечения благоприятной экологической 

обстановки в границах СЗЗ рекомендуется высадка зеленых насаждений специального 

назначения. 

Регламенты использования территории СЗЗ предприятий сооружений и иных 

объектов представлены в таблице 3. 

Таблица 3. Регламенты использования территории санитарно-защитных зон 

Разрешенные виды использования Запрещенные виды использования 

Нежилые помещения для дежурного 

аварийного персонала, помещения для 

пребывания работающих по вахтовому методу 

(не более двух недель), здания управления, 

конструкторские бюро, здания 

административного назначения, научно-

исследовательские лаборатории, поликлиники, 

спортивно-оздоровительные сооружения 

закрытого типа, бани, прачечные, объекты 

торговли и общественного питания, мотели, 

жилая застройка, включая отдельные 

жилые дома, ландшафтно-

рекреационные зоны, зоны отдыха, 

территории курортов, санаториев  

и домов отдыха, территории 

садоводческих товариществ  

и коттеджной застройки, коллективных 

или индивидуальных дачных и садово-

огородных участков, а также другие 

территории с нормируемыми 
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Разрешенные виды использования Запрещенные виды использования 

гостиницы, гаражи, площадки и сооружения 

для хранения общественного и 

индивидуального транспорта, пожарные депо, 

местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, 

электроподстанции, нефте- и газопроводы, 

артезианские скважины для технического 

водоснабжения, водоохлаждающие сооружения 

для подготовки технической воды, 

канализационные насосные станции, 

сооружения оборотного водоснабжения, 

автозаправочные станции, станции 

технического обслуживания автомобилей. В 

санитарно-защитной зоне объектов пищевых 

отраслей промышленности, оптовых складов 

продовольственного сырья и пищевой 

продукции, производства лекарственных 

веществ, лекарственных средств  

и (или) лекарственных форм, складов сырья  

и полупродуктов для фармацевтических 

предприятий, допускается размещение новых 

профильных, однотипных объектов,  

при исключении взаимного негативного 

воздействия на продукцию, среду обитания  

и здоровье человека 

показателями качества среды обитания; 

спортивные сооружения, детские 

площадки, образовательные и детские 

учреждения, лечебно-профилактические  

и оздоровительные учреждения общего 

пользования; объекты по производству 

лекарственных веществ, лекарственных 

средств и (или) лекарственных форм, 

склады сырья и полупродуктов для 

фармацевтических предприятий; 

объекты пищевых отраслей 

промышленности, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых 

продуктов, комплексы водопроводных 

сооружений для подготовки и хранения 

питьевой воды, которые могут повлиять  

на качество продукции. 

 

По СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 запрещается проживание людей в СЗЗ. 

 

4. Охранные зоны инженерной инфраструктуры 

 

4.1 Охранные зоны объектов по производству электрической энергии 

 

Охранные зоны объектов по производству электрической энергии, к которым 

относятся энергетические установки, предназначенные для производства электрической 

или электрической и тепловой энергии, состоящие из сооружений, оборудования для 

преобразования различных видов энергии в электрическую или электрическую  

и тепловую и распределительных устройств, мощность которых составляет 500 кВт  

и более, и режим использования таких зон устанавливаются в соответствии  

с постановлением Правительства Российской Федерации от 18 ноября 2013 года № 1033  

«О порядке установления охранных зон объектов по производству электрической энергии 

и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах  

таких зон». 

Охранная зона устанавливается вдоль границы земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта по производству электрической энергии,  

в виде части поверхности участка земли, ограниченной линией, параллельной границе 

земельного участка, предоставленного для размещения объекта по производству 

электрической энергии: 

 на расстоянии 50 метров от указанной границы – для объектов высокой 

категории опасности; 

 на расстоянии 30 метров от указанной границы – для объектов средней 

категории опасности; 
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 на расстоянии 10 метров от указанной границы – для объектов низкой категории 

опасности и объектов, категория опасности которых не определена в установленном 

законодательством Российской Федерации порядке. 

В охранных зонах запрещается осуществлять действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов, в том числе привести к их повреждению или уничтожению  

и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 

юридических лиц, а также нанесение вреда окружающей среде и возникновение пожаров 

и чрезвычайных ситуаций, а именно: 

а) убирать, перемещать, засыпать и повреждать предупреждающие знаки; 

б) размещать кладбища, скотомогильники, захоронения отходов производства  

и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих  

и ядовитых веществ; 

в) производить сброс и слив едких и коррозионных веществ, в том числе растворов 

кислот, щелочей и солей, а также горюче-смазочных материалов; 

г) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники 

огня; 

д) проводить работы, размещать объекты и предметы, возводить сооружения, 

которые могут препятствовать доступу к объектам, без создания необходимых для такого 

доступа проходов и подъездов; 

е) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 

5 тонн; 

ж) складировать любые материалы, в том числе взрывоопасные, пожароопасные  

и горюче-смазочные. 

В пределах охранных зон без письменного согласования владельцев объектов 

юридическим и физическим лицам запрещается: 

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов; 

б) проводить любые мероприятия, связанные с пребыванием людей, не занятых 

выполнением работ, разрешенных в установленном порядке; 

в) осуществлять горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные 

с временным затоплением земель. 
 

4.2 Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства 

 

Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 

2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных  

в границах таких зон» охранные зоны вдоль воздушных линий электропередачи 

устанавливаются в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства  

(на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), 

ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны 

линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении  

на следующем расстоянии: 

 ВЛ до 1 кВ – 2 м; 

 ВЛ от 1 до 20 кВ – 10 м; 

 ВЛ 35 кВ – 15 м; 

 ВЛ 110 кВ – 20 м; 

 ВЛ 220 кВ – 25 м; 

 ВЛ 500 кВ – 30 м. 
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На территории города Челябинск расположены следующие объекты 

электросетевого хозяйства федерального и регионального значения: высоковольтные 

линии электропередачи 500 кВ, 220 кВ, 110 кВ, 35 кВ, подстанции 500 кВ, 220 кВ,  

110 кВ, 35 кВ. 

Охранные зоны составляют: 

 вдоль подземных кабельных линий – в виде части поверхности участка земли, 

расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки 

кабельных линий электропередачи), ограниченного параллельными вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей  

на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 кВ  

в городах под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр  

в сторону проезжей части улицы); 

 вдоль подводных кабельных линий – в виде водного пространства от водной 

поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 

стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров; 

 вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, 

каналы, озера и другие водные объекты) – в виде воздушного пространства над водной 

поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных  

линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими  

по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном  

их положении, для судоходных водоемов – на расстоянии 100 метров, для несудоходных 

водоемов – на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль 

воздушных линий электропередачи; 

 вокруг подстанций – в виде части поверхности участка земли и воздушного 

пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), 

ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения 

подстанции по периметру, на расстоянии, указанном в абзаце третьем настоящего раздела, 

применительно к высшему классу напряжения подстанции. 
 

Регламенты использования охранной зоны объектов электросетевого хозяйства 

 

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года         

№ 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства             

и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких 

зон» в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести  

к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 

граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 

электропередачи; 

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных  

в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов  

и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые 

работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам 

электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов  

и подъездов; 

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях 

распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных 

устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических 

сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением 
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разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон 

вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий 

электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

4) размещать свалки; 

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой 

свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-

смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи); 

6) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

7) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, 

проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи); 

8) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных 

змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

9) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, 

цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 

10) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других 

механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий  

и сооружений; 

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, 

добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, 

устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных 

линий электропередачи); 

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита 

с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 

электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе  

с учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза  

от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях  

на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных 

кабельных линий электропередачи); 

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 

машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой 

земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 
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4.3 Охранная зона линий и сооружений связи 

 

На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации  

в соответствии с Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, 

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июня       

1995 года № 578, устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования: 

1) для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, 

расположенных вне населённых пунктов на безлесных участках – в виде участков земли 

вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы 

подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий 

радиофикации не менее чем на 2 м с каждой стороны; 

2) создаются просеки в лесных массивах и зелёных насаждениях: 

 при высоте насаждений менее 4 м – шириной не менее расстояния между 

крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 м  

(по 2 м с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

 при высоте насаждений более 4 м – шириной не менее расстояния между 

крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 м  

(по 3 м с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

 вдоль трассы кабеля связи – шириной не менее 6 м (по 3 м с каждой стороны  

от кабеля связи); 

3) все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений 

радиофикации выполняются с соблюдением действующих нормативных документов  

по правилам производства и приёмки работ. 
 

 

4.4 Охранные зоны магистральных трубопроводов 

 

Охранные зоны устанавливаются на основании постановления Правительства 

Российской Федерации от 09 сентября 2017 года № 1083 «Об утверждении Правил охраны 

магистральных газопроводов и о внесении изменений в Положение о представлении  

в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), 

уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление 

государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение 

Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральными 

органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных 

сведений...»  (далее – Правила охраны газопроводов). 

Охранные зоны объектов магистральных газопроводов (далее - охранные зоны) 

устанавливаются: 

а) вдоль линейной части магистрального газопровода - в виде территории, 

ограниченной условными параллельными плоскостями, проходящими на расстоянии 

25 метров от оси магистрального газопровода с каждой стороны; 

б) вдоль линейной части многониточного магистрального газопровода - в виде 

территории, ограниченной условными параллельными плоскостями, проходящими            

на расстоянии 25 метров от осей крайних ниток магистрального газопровода; 

в) вдоль подводных переходов магистральных газопроводов через водные 

преграды - в виде части водного объекта от поверхности до дна, ограниченной условными 

параллельными плоскостями, отстоящими от оси магистрального газопровода                   

на 100 метров с каждой стороны; 
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г) вдоль газопроводов, соединяющих объекты подземных хранилищ газа, - в виде 

территории, ограниченной условными параллельными плоскостями, проходящими  

на расстоянии 25 метров от осей газопроводов с каждой стороны; 

д) вокруг компрессорных станций, газоизмерительных станций, 

газораспределительных станций, узлов и пунктов редуцирования газа, станций 

охлаждения газа - в виде территории, ограниченной условной замкнутой линией, 

отстоящей от внешней границы указанных объектов на 100 метров с каждой стороны; 

е) вокруг наземных сооружений подземных хранилищ газа - в виде территории, 

ограниченной условной замкнутой линией, отстоящей от внешней границы указанных 

объектов на 100 метров с каждой стороны. 

В охранных зонах запрещается: 

а) перемещать, засыпать, повреждать и разрушать контрольно-измерительные  

и контрольно-диагностические пункты, предупредительные надписи, опознавательные  

и сигнальные знаки местонахождения магистральных газопроводов; 

б) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных 

линиях связи, калитки ограждений узлов линейной арматуры, двери установок 

электрохимической защиты, люки линейных и смотровых колодцев, открывать  

и закрывать краны, задвижки, отключать и включать средства связи, энергоснабжения, 

устройства телемеханики магистральных газопроводов; 

в) устраивать свалки, осуществлять сброс и слив едких и коррозионно-агрессивных 

веществ и горюче-смазочных материалов; 

г) складировать любые материалы, в том числе горюче-смазочные, или размещать 

хранилища любых материалов; 

д) повреждать берегозащитные, водовыпускные сооружения, земляные и иные 

сооружения (устройства), предохраняющие магистральный газопровод от разрушения; 

е) осуществлять постановку судов и плавучих объектов на якорь, добычу морских 

млекопитающих, рыболовство придонными орудиями добычи (вылова) водных 

биологических ресурсов, плавание с вытравленной якорь-цепью; 

ж) проводить дноуглубительные и другие работы, связанные с изменением дна  

и берегов водных объектов, за исключением работ, необходимых для технического 

обслуживания объекта магистрального газопровода; 

з) проводить работы с использованием ударно-импульсных устройств  

и вспомогательных механизмов, сбрасывать грузы; 

и) осуществлять рекреационную деятельность, кроме деятельности, 

предусмотренной подпунктом "ж" пункта 6 Правил охраны газопроводов, разводить 

костры и размещать источники огня; 

к) огораживать и перегораживать охранные зоны; 

л) размещать какие-либо здания, строения, сооружения, не относящиеся                   

к объектам, указанным в пункте 2 Правил охраны газопроводов, за исключением 

объектов, указанных в подпунктах "д" - "к" и "м" пункта 6 Правил охраны газопроводов; 

м) осуществлять несанкционированное подключение (присоединение)                       

к магистральному газопроводу. 

В охранных зонах собственник или иной законный владелец земельного участка 

может производить полевые сельскохозяйственные работы и работы, связанные  

с временным затоплением орошаемых сельскохозяйственных земель, предварительно 

письменно уведомив собственника магистрального газопровода или организацию, 

эксплуатирующую магистральный газопровод. 

В охранных зонах с письменного разрешения собственника магистрального 

газопровода или организации, эксплуатирующей магистральный газопровод  

(далее - разрешение на производство работ), допускается: 

а) проведение горных, взрывных, строительных, монтажных, мелиоративных 

работ, в том числе работ, связанных с затоплением земель; 
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б) осуществление посадки и вырубки деревьев и кустарников; 

в) проведение погрузочно-разгрузочных работ, устройство водопоев скота, колка  

и заготовка льда; 

г) проведение земляных работ на глубине более чем 0,3 метра, планировка грунта; 

д) сооружение запруд на реках и ручьях; 

е) складирование кормов, удобрений, сена, соломы, размещение полевых станов  

и загонов для скота; 

ж) размещение туристских стоянок; 

з) размещение гаражей, стоянок и парковок транспортных средств; 

и) сооружение переездов через магистральные газопроводы; 

к) прокладка инженерных коммуникаций; 

л) проведение инженерных изысканий, связанных с бурением скважин  

и устройством шурфов; 

м) устройство причалов для судов и пляжей; 

н) проведение работ на объектах транспортной инфраструктуры, находящихся  

на территории охранной зоны; 

о) проведение работ, связанных с временным затоплением земель, не относящихся 

к землям сельскохозяйственного назначения. 
 

4.5 Охранные зоны объектов газораспределительной сети 

 

Размеры охранных зон для объектов газораспределительной сети и условия 

использования земельных участков, расположенных в их пределах, определяются 

Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением 

Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878. 

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: 

 вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны газопровода; 

 вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода – в виде территории, 

ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода 

со стороны провода и 2 м – с противоположной стороны; 

 вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, 

ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ этих 

объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона             

не регламентируется; 

 вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, 

озера, водохранилища, каналы – в виде участка водного пространства от водной 

поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими  

на 100 м с каждой стороны газопровода; 

 вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам                           

и древеснокустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 м, по 3 м с каждой 

стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев  

до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока 

эксплуатации газопровода. 

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится        

от оси газопровода – для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток 

газопроводов – для многониточных. 
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Регламенты использования охранных зон объектов газораспределительной сети 

 

На земельных участках, входящих в охранные зоны газораспределительных сетей 

запрещается: 

 возводить объекты жилого, общественно-делового и производственного 

назначения; 

 сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные 

дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного 

выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

 разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети                      

от разрушений; 

 перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, 

контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

 устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей              

и других химически активных веществ; 

 огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу 

персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению 

обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

 разводить огонь и размещать источники огня; 

 устраивать погреба, обрабатывать почву сельскохозяйственными                           

и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 м; 

 открывать калитки и двери газораспределительной подстанции (ГРП) и других 

зданий газораспределительной сети, люки подземных колодцев, включать или отключать 

электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 

 набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, 

ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, 

влезать на них; 

 самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 
 

 

5. Санитарные разрывы 

 

5.1 Санитарный разрыв от автомобильных дорог, объектов водного  

и воздушного транспорта 

 

Для автомобильных дорог, морских портов, а также вдоль стандартных маршрутов 

полета в зоне взлета и посадки воздушных судов устанавливается санитарные разрывы  

от источника химического, биологического и/или физического воздействия, 

уменьшающие эти воздействия до значений гигиенических нормативов. В соответствии  

с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 величина разрыва устанавливается в каждом конкретном 

случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха  

и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим 

проведением натурных исследований и измерений. 
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5.2 Санитарные разрывы от линий электропередачи 

Для высоковольтных линий электропередачи размеры санитарных разрывов 

совпадают с размерами охранных зон, представленными в разделе 4.2. «Охранные зоны 

объектов электросетевого хозяйства». 
 

6. Придорожная полоса автомобильных дорог 

Придорожные полосы автомобильных дорог – территории, которые прилегают  

с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которой 

устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных 

участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также 

нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, содержания автомобильной 

дороги, её сохранности с учётом перспектив развития автомобильной дороги.  

В соответствии с Федеральным законом от 08 ноября 2007 года № 257-ФЗ                           

«Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации               

и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» 

придорожные полосы устанавливаются для автомобильных дорог (за исключением 

автомобильных дорог, расположенных в границах населённых пунктов) в зависимости      

от класса и (или) категории автомобильных дорог с учётом перспектив их развития            

в размере: 

 75 метров для автомобильных дорог первой и второй категорий; 

 50 метров для автомобильных дорог третьей и четвёртой категории; 

 25 метров для автомобильных дорог пятой категории; 

 100 метров для подъездных дорог, соединяющих административные центры 

(столицы) субъектов Российской Федерации, города федерального значения Москву           

и Санкт-Петербург с другими населёнными пунктами, а также для участков 

автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для 

объездов городов с численностью населения до 250 тысяч человек; 

 150 метров для участков автомобильных дорог, построенных для объездов 

городов с численностью населения свыше 250 тысяч человек. 
 

7. Охранные зоны особо охраняемых природных территорий 

В соответствии с частью 10 статьи 2 Федерального закона от 14 марта 1995 года       

№ 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» для предотвращения 

неблагоприятных антропогенных воздействий на государственные природные 

заповедники, национальные парки, природные парки и памятники природы  

на прилегающих к ним земельных участках и водных объектах устанавливаются охранные 

зоны. Положение об охранных зонах, указанных особо охраняемых природных 

территорий, утверждается Правительством Российской Федерации. Ограничения 

использования земельных участков и водных объектов в границах охранной зоны 

устанавливаются решением об установлении охранной зоны особо охраняемой природной 

территории. 

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 19 февраля 

2015 года № 138 «Об утверждении Правил создания охранных зон отдельных категорий 

особо охраняемых природных территорий, установления их границ, определения режима 

охраны и использования земельных участков и водных объектов в границах таких зон» 

охранные зоны создаются для предотвращения неблагоприятных антропогенных 

воздействий на государственные природные заповедники, национальные парки, 

природные парки и памятники природы на прилегающих к ним земельных участках            

и водных объектах. 
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Режим охраны и использования земельных участков и водных объектов в границах 

охранных зон (далее – режим охранных зон) устанавливается положением                           

о соответствующей охранной зоне, которое утверждается органом государственной 

власти, принимающим решение о ее создании. 

В границах охранных зон запрещается деятельность, оказывающая негативное 

(вредное) воздействие на природные комплексы государственного природного 

заповедника, национального парка, природного парка или памятника природы. 

В границах охранных зон хозяйственная деятельность осуществляется                       

с соблюдением положений о соответствующей охранной зоне и требований  

по предотвращению гибели объектов животного мира при осуществлении 

производственных процессов, а также при эксплуатации транспортных магистралей, 

трубопроводов, линий связи и электропередачи, утвержденных в соответствии со статьей 

28 Федерального закона «О животном мире». 

 

 

8. Зоны объектов культурного наследия 

 

8.1 Зоны охраны объектов культурного наследия 

 

В соответствии со статьей 34 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия 

в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны 

охраны объекта культурного наследия. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется 

проектом зон охраны объекта культурного наследия, в который входят: 

 охранная зона территории, в пределах которой в целях обеспечения сохранности 

объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении 

устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную 

деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных 

мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или 

природной среды объекта культурного наследия;  

 зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности территории,  

в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий 

строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции 

существующих зданий и сооружений; 

 зона охраняемого природного ландшафта территории, в пределах которой 

устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий 

хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий  

и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины 

рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами 

культурного наследия. 

Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон 

охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации  

и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы 

использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон 

утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия  

в отношении объектов культурного наследия федерального значения органом 

государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным 

органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного 

наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного 



17 

 

(муниципального) значения в порядке, установленном законами субъектов Российской 

Федерации. 

Порядок разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия, 

требования к режиму использования земель и градостроительным регламентам в границах 

данных зон установлен Постановлением Правительства Российской Федерации                 

от 12 сентября 2015 года № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации    

и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов 

Правительства Российской Федерации». 

 

8.2 Защитные зоны объектов культурного наследия 

 

Статьей 34.l Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

установлены защитные зоны объектов культурного наследия. 

Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 

прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за исключением указанных  

в пункте 2 указанной статьи объектов культурного наследия) и в границах которых  

в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-

видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального 

строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров  

(высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции 

линейных объектов. 

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, 

некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений 

монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах 

достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов 

культурного наследия установлены требования и ограничения. 

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

 для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 

100 метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного 

вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории 

памятника; 

 для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 

150 метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне 

границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории 

ансамбля; 

 для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 

250 м от внешних границ территории ансамбля. 

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного 

наследия, расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого 

объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника 

либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек 

наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае 

отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, 

расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта 

устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо  

от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее 

удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. 

Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять 

решение, предусматривающее установление границ защитной зоны объекта культурного 

наследия на расстоянии, отличном от расстояний, предусмотренных пунктами 3 и 4 статьи 
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34.l Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»,                     

на основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом историко-

градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия  

в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня 

внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о зонах охраны 

такого объекта культурного наследия, установленных в соответствии со статьей 34.l 

Федерального закона от 25 июня 2002 года  № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». Защитная зона 

объекта культурного наследия также прекращает существование в случае исключения 

объекта культурного наследия из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. При этом 

принятие решения о прекращении существования такой зоны не требуется. 

 

9. Приаэродромная территория 

Приаэродромная территория устанавливается решением уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти          

в целях обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития 

аэропорта и исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов 

воздушных судов на здоровье человека и окружающую среду в соответствии                        

с Воздушным кодексом Российской Федерации, земельным законодательством, 

законодательством о градостроительной деятельности с учетом требований 

законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 

населения. 

На приаэродромной территории могут выделяться следующие подзоны, в которых 

устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления 

деятельности: 

 первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные 

для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, 

обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов; 

 вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные 

для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания 

воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, 

обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре 

аэропорта; 

 третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых 

превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении 

соответствующей приаэродромной территории; 

 четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие 

помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного 

движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного 

движения и расположенных вне первой подзоны; 

 пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные 

объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов 

воздушных судов; 

 шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, способствующие 

привлечению и массовому скоплению птиц; 

 седьмая подзона, в которой ввиду превышения уровня шумового, 

электромагнитного воздействий, концентраций загрязняющих веществ в атмосферном 
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воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости  

от их функционального назначения определяются уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении 

соответствующей приаэродромной территории с учетом требований законодательства  

в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, если 

иное не установлено федеральными законами. 

На территорию города Челябинска попадают все семь подзон аэродрома Челябинск 

(Баландино) затрагивая всю северную часть округа. Подзоны разработаны и внесены  

в ЕГРН. 

Также на прилегающей к городу Челябинску расположен аэродром «Челябинск 

(Шагол)» от которого зоны на кадастре отсутствуют. 

 

10. Охранные зоны стационарных пунктов наблюдения за окружающей средой 

 

В соответствии с «Положением об охранной зоне стационарных пунктов 

наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением», утвержденным 

постановлением Правительства Российской Федерации от 17 марта 2021 года № 392, 

предельные размеры охранной зоны составляют: 

а) 100 метров во все стороны от места расположения приборов и оборудования 

стационарного пункта наблюдений – для стационарных пунктов наблюдений, на которых 

осуществляются гидрологические наблюдения или наблюдения за загрязнением 

атмосферного воздуха; 

б) 200 метров – для стационарных пунктов наблюдений в случаях, не указанных      

в пункте а). 

В границах охранной зоны запрещается: 

 строительство объектов капитального строительства, возведение некапитальных 

строений и сооружений, размещение предметов и материалов, посадка деревьев                   

и кустарников (далее - препятствия) на расстоянии менее или равном 10-кратной высоте 

препятствия вокруг стационарного пункта наблюдений, а для препятствий, образующих 

непрерывную полосу с общей угловой шириной более 10 градусов, - на расстоянии менее 

или равном 20-кратной максимальной высоте препятствия вокруг стационарного пункта 

наблюдений; 

 размещение источников искажения температурно-влажностного режима 

атмосферного воздуха (теплотрассы, котельные, трубопроводы, бетонные, асфальтовые      

и иные искусственные площадки, искусственные водные объекты, оросительные                

и осушительные системы, открытые источники огня, дыма); 

 проведение горных, геолого-разведочных и взрывных работ, а также земляных 

работ; 

 организация стоянки автомобильного и (или) водного транспорта, других 

механизмов, сооружение причалов и пристаней; 

 размещение источников электромагнитного и (или) иного излучения, 

создающего помехи для получения достоверной информации о состоянии окружающей 

среды, ее загрязнении, а также стационарные и передвижные источники загрязнения 

атмосферного воздуха; 

 складирование удобрений, отходов производства и потребления. 

Наблюдения за загрязнением атмосферного воздуха проводятся на 8 стационарных 

постах, расположенных в различных районах города. Охранная зона всех постов 

установлена в размере 200 м. 
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№ 

п/п 

Наименование 

пункта 

наблюдения 

Местоположение 
Охранная 

зона, м 

1 пост № 16 ул. Новороссийская, Ленинский район 200 

2 пост № 17 ул. Румянцева, Металлургический район 200 

3 пост № 18 ул. Захаренко, Курчатовский район 200 

4 пост № 20 
пересечение ул. Горького и ул.5-го Декабря, 

Калининский район 

200 

5 пост № 22 ул. Трудовая, Металлургический район 200 

6 пост № 23 
пересечение пр. Победы и Свердловского пр., 

Курчатовский район 

200 

7 пост № 27 ул. Российская, Калининский район 200 

8 пост № 28 ул. Витебская, Центральный район 
200 

 

9 
Гидрологичес-

кий пост 

юго-западнее оз. Смолино, вдоль ул. Чапаева, 

д.81 

200 

 

Посты подразделяются на: «городские фоновые», в жилых районах (посты  

№№ 18, 28); «промышленные», вблизи предприятий (посты №№ 17, 20, 22, 23) и «авто», 

вблизи автомагистралей с интенсивным движением автотранспорта (посты №№ 16, 27)       

и гидрологический пункт наблюдения. 
 

11. Охранная и техническая зоны метрополитена 

 

На территории города Челябинска проложена линия метрополитена. В настоящее 

время не действует. Охранная и технические зоны устанавливаются на основании            

СП 120.13330.2022 Метрополитены, дата введения 28.01.2023 г. 

Согласно п. 5.25.4 охранные зоны для обеспечения эксплуатации следует 

предусматривать для всех объектов инфраструктуры метрополитена. 

Охранные зоны объектов инфраструктуры метрополитена должны отображаться     

в государственных информационных системах обеспечения градостроительной 

деятельности. 

В случае, если объекты метрополитена находятся в предварительно назначенной    

в соответствии с 5.18.3 или СП 22.13330 зоне влияния строящегося или 

реконструируемого здания (сооружения), необходимо выполнение геотехнического 

прогноза (оценки) влияния нового строительства или реконструкции на изменение 

напряженно-деформированного состояния системы «подземное сооружение - вмещающий 

грунтовый массив». 

Влияние на здания и сооружения метрополитена при производстве строительно-

монтажных работ в пределах охранных зон объектов инфраструктуры метрополитена 

должно рассматриваться эксплуатирующей организацией и генеральным 

проектировщиком. 

Виды, размеры охранных зон объектов инфраструктуры метрополитена, 

ограничения в использовании земельных участков, расположенных в границах таких зон, 

приведены в следующей Таблице 4. 

 

Таблица 4. Правила по определению границ охранных зон метрополитена 

Наименование 

объектов 

метрополитена 

Границы (размеры) 

охранных зон 

инфраструктуры 

метрополитена 

Перечень ограничений  

в использовании земельных участков 
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1. Вестибюли станций метрополитена 

1.1 Отдельно 

стоящие наземные 

вестибюли 

1.1.1 В 5 м  

от наружного 

контура сооружения 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, посадка деревьев и 

кустарников, размещение стоянок 

автотранспорта 

1.1.2 В 15 м от входа  

и выхода,  

но не далее начала 

проезжей части 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных строений 

и сооружений, реконструкция объектов 

капитального строительства в части увеличения 

площади, размещение элементов благоустройства, 

имеющих фундамент или иную прочную связь с 

землей, посадка деревьев  

и кустарников, размещение стоянок 

автотранспорта. 

1.1.3 

Технологическая 

зона по ремонту 

эскалаторов - 

территория  

у демонтажных 

камер вестибюлей: 

-территория, 

ограниченная 

замкнутой линией в 

форме квадрата 

размерами 25 x 25 м, 

центр которого 

совпадает  

с центром 

демонтажного люка 

(оголовка),  

а стороны 

сонаправлены 

сторонам 

демонтажного люка 

(оголовка); 

- территория  

с внешней стороны 

демонтажных ворот, 

ограниченная 

замкнутой линией  

в форме квадрата 

размерами 25 x 25 м, 

середина стороны 

которого совпадает  

с центром 

демонтажных ворот 

 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

прочную связь  

с землей, посадка элементов озеленения 

(деревьев и кустарников, травянистых 

растений, лиан, цветов), строительство 

(размещение) воздушных линий 

электропередачи, монтаж рекламных 

перетяжек, размещение стоянок 

автотранспорта. Покрытие должно 

выдерживать нагрузку не менее 20 т 
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1.1.4 Зона подъезда 

шириной не менее  

4 м 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, посадка элементов 

озеленения (деревьев  

и кустарников, травянистых растений, лиан, 

цветов), монтаж рекламных перетяжек, 

размещение стоянок автотранспорта. 

Покрытие должно выдерживать нагрузку  

не менее 20 т 

1.2 Вестибюли 

станций, 

встроенные в 

здания 

1.2.1 В 5 м  

от наружного 

контура сооружения, 

эксплуатируемого 

метрополитеном 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, посадка деревьев и 

кустарников, размещение стоянок 

автотранспорта 

1.2.2 В 15 м от входа  

и выхода,  

но не далее начала 

проезжей части 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, посадка 

деревьев  

и кустарников, размещение стоянок 

автотранспорта 

1.2.3 

Технологическая 

зона по ремонту 

эскалаторов - 

территория  

у демонтажных 

камер вестибюлей: 

- территория, 

ограниченная 

замкнутой линией  

в форме квадрата 

размерами 25 x 25 м, 

центр которого 

совпадает с центром 

демонтажного люка 

(оголовка),  

а стороны 

сонаправлены 

сторонам 

демонтажного люка 

(оголовка); 

- территория  

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

прочную связь  

с землей, посадка элементов озеленения 

(деревьев и кустарников, травянистых 

растений, лиан, цветов), строительство 

(размещение) воздушных линий 

электропередачи, монтаж рекламных 

перетяжек, размещение стоянок 

автотранспорта. Покрытие должно 

выдерживать нагрузку не менее 20 т 
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с внешней стороны 

демонтажных ворот, 

ограниченная 

замкнутой линией  

в форме квадрата 

размерами 25 x 25 м, 

середина стороны 

которого совпадает  

с центром 

демонтажных ворот 

 

 

1.2.4 Зона подъезда 

шириной не менее  

4 м 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, посадка элементов 

озеленения (деревьев  

и кустарников, травянистых растений, лиан, 

цветов), монтаж рекламных перетяжек, 

размещение стоянок автотранспорта. 

Покрытие должно выдерживать нагрузку  

не менее 20 т 

1.3 Подземные 

вестибюли мелкого 

заложения 

1.3.1 Зона над 

вестибюлями 

мелкого заложения, 

а также территория  

в 10 м от наружного 

контура сооружения 

в плане 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, посадка 

деревьев  

и кустарников, размещение стоянок 

автотранспорта, бурение скважин 

1.3.2 В 15 м от входа  

и выхода,  

но не далее начала 

проезжей части 

1.3.3 Зона подъезда 

шириной не менее  

4 м 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, посадка элементов 

озеленения (деревьев  

и кустарников, травянистых растений, лиан, 

цветов), строительство (размещение) 

воздушных линий электропередачи, монтаж 

рекламных перетяжек, размещение стоянок 

автотранспорта. Покрытие должно 

выдерживать нагрузку не менее 20 т 

2. Сооружения мелкого и глубокого заложения 

2.1 Сооружения 

мелкого заложения 

2.1.1 Зона над 

сооружениями 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, реконструкция объектов 
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- наклонные ходы, 

перегонные 

тоннели, 

притоннельные 

сооружения, 

камеры съездов, 

подземные 

переходы и пр. 

мелкого заложения, 

а также территория в 

10 м от наружного 

контура сооружения 

в плане 

капитального строительства в части 

увеличения площади, посадка деревьев  

и кустарников, прокладка водонесущих 

коммуникаций, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, бурение 

скважин 

2.1.2 Зона над 

сооружениями 

мелкого заложения, 

а также территория 

от 10 до 40 м 

наружного контура 

сооружения в плане 

Запрещаются размещение, реконструкция, 

демонтаж объектов капитального 

строительства 

2.2 Сооружения 

глубокого 

заложения 

Зона над 

сооружениями 

глубокого 

заложения, а также 

территория до 40 м 

наружного контура 

сооружения в плане 

Запрещаются размещение, реконструкция, 

демонтаж объектов капитального 

строительства 

3. Устройство тоннельной вентиляции 

3.1 Киоски 

вентиляционных 

шахт 

3.1.1 В 25 м от 

наружного контура 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, кроме съемных 

опор освещения, производство дымо-  

и газообразующих работ, посадка деревьев  

и кустарников, строительство (размещение) 

воздушных линий электропередачи, монтаж 

рекламных перетяжек, складирование горючих 

материалов, мусора, отходов, размещение 

магистральных улиц и дорог, открытых и 

закрытых стоянок автотранспорта, торговых 

мест и окон зданий и сооружений 

3.1.2 Зона подъезда 

шириной не менее  

4 м 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, посадка элементов 

озеленения (деревьев, кустарников, 

травянистых растений, лиан, цветов), монтаж 

рекламных перетяжек, размещение стоянок 

автотранспорта. Покрытие должно 

выдерживать нагрузку не менее 20 т 
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3.1.3 Зона в 100 м  

от наружного 

контура 

Запрещается размещение АЗС, складов нефти 

и нефтепродуктов, горючих газов, 

лесоматериалов, газо- и нефтепроводов, 

объектов нефтеперерабатывающей  

и химической промышленности 

3.1.4 До 15 м     от 

земной поверхности 

Запрещаются строительство сооружений, 

реконструкция объектов капитального 

строительства в части увеличения площади, 

прокладка водонесущих коммуникаций, 

размещение элементов благоустройства, 

имеющих фундамент, бурение скважин 

3.2 

Воздухозаборные 

решетки 

общеобменной 

вентиляции, 

располагаемые  

в строительных 

конструкциях 

зданий 

3.2.1 В 25 м  

от воздухозаборной 

решетки в плане 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, кроме съемных 

опор освещения, производство дымо-  

и газообразующих работ, посадка деревьев  

и кустарников, строительство (размещение) 

воздушных линий электропередачи, 

складирование горючих материалов, мусора, 

отходов, размещение магистральных улиц  

и дорог, открытых и закрытых стоянок 

автотранспорта, торговых мест и окон зданий 

и сооружений 

3.2.2 Зона в 100 м  

от наружного 

контура 

Запрещается размещение АЗС, складов нефти 

и нефтепродуктов, горючих газов, 

лесоматериалов, газо- и нефтепроводов, 

объектов нефтеперерабатывающей  

и химической промышленности 

3.3 Отдельно 

расположенные 

выпуски местной 

вентиляции 

машинных залов, 

ВОУ, станционных 

тяговых 

подстанций, 

санитарных узлов 

В 10 м от наружного 

контура 

вентиляционного 

выпуска 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, кроме съемных 

опор освещения, посадка деревьев и 

кустарников, строительство (размещение) 

воздушных линий электропередачи, монтаж 

рекламных перетяжек, складирование горючих 

материалов, мусора, отходов, размещение 

стоянок автотранспорта 

3.4 Выпуски 

местной 

вентиляции 

машинных залов, 

ВОУ, станционных 

тяговых 

В 5 м от наружного 

контура 

вентиляционного 

выпуска в уровне 

земли и территория  

в 10 м на кровле 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 
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подстанций, 

санитарных узлов, 

проложенные  

по стенам знаний  

и сооружений 

(воздуховоды) 

 

 

здания иную прочную связь с землей, кроме съемных 

опор освещения, посадка деревьев и 

кустарников, строительство (размещение) 

воздушных линий электропередачи, монтаж 

рекламных перетяжек, складирование горючих 

материалов, мусора, отходов, размещение 

стоянок автотранспорта, устройство мансард 

на кровле и надстройка зданий и сооружений 

3.5 Вентиляцион-

ные скважины 

ВОУ, станционных 

тяговых 

подстанций, 

напорных линий 

санитарных узлов 

В 10 м от наружного 

контура 

вентиляционного 

выпуска 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, кроме съемных 

опор освещения, посадка деревьев и 

кустарников, строительство (размещение) 

воздушных линий электропередачи, монтаж 

рекламных перетяжек, складирование горючих 

материалов, мусора, отходов, размещение 

стоянок автотранспорта 

4. Напорные 

скважины ВОУ  

и напорных линий 

санитарных узлов 

В 10 м от наружного 

контура сооружения 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, посадка 

деревьев  

и кустарников 

5. Инженерные сети 

5.1 Водопровод, 

канализация, 

тепловые сети 

5 м от наружных 

границ проекции 

трубопроводов, 

колодцев, лотков  

и т.п. на поверхность 

земли 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, посадка 

деревьев и кустарников 

5.2 Газопровод 5 м от наружных 

границ проекции 

трубопроводов  

на поверхность 

земли 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, посадка 

деревьев и кустарников 

5.3 Кабельные 

линии внешнего 

Поверхность участка 

земли, 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 
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электроснабжения 

и кабельные линии 

связи 

расположенного под 

ней участка недр  

(на глубину, 

соответствующую 

глубине прокладки 

кабельных линий 

электропередачи), 

ограниченная 

вертикальными 

плоскостями, 

отстоящими по обе 

стороны линии  

от крайних кабелей  

на расстояние 1 м 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, производство 

работ ударными механизмами, сбрасывание 

тяжести свыше 5 т, сливание коррозионных 

веществ и ГСМ 

6. Отдельно 

стоящие здания 

трансформаторных 

подстанций 

6.1 В 10 м  

от наружного 

контура здания 

подстанции и от 

грузовых ворот 

подстанции в плане 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, прокладка 

водонесущих инженерных сетей, размещение 

стоянок автотранспорта, складирование 

горючих материалов, мусора, отходов 

6.2 Зона подъезда 

шириной не менее 4 

м 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, посадка элементов 

озеленения (деревьев, кустарников, 

травянистых растений, лиан, цветов), монтаж 

рекламных перетяжек, размещение стоянок 

автотранспорта. Покрытие должно 

выдерживать нагрузку не менее 20 т 

7. Отдельно 

стоящие здания  

и сооружения. 

Здания  

и сооружения, 

являющиеся 

объектами 

инфраструктуры 

метрополитена, 

необходимые для 

функционирования 

метрополитена,  

не входящие  

в пункты 1 - 6, 8 

настоящей 

таблицы 

7.1 В 7 м от 

наружного контура 

здания или 

сооружения 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, размещение 

стоянок автотранспорта 

7.2 Зона подъезда 

шириной не менее  

4 м 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, посадка 

элементов озеленения (деревьев, кустарников, 

травянистых растений, лиан, цветов), монтаж 
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рекламных перетяжек, размещение стоянок 

автотранспорта. Покрытие должно 

выдерживать нагрузку не менее 20 т 

8. Подъездные 

железнодорожные 

пути (пути 

необщего 

пользования), 

огороженные 

территории 

объектов 

инфраструктуры 

метрополитена,  

в том числе 

площадки 

электродепо 

В 4 м от ограждения 

путей 

Запрещаются строительство зданий, строений, 

сооружений, размещение некапитальных 

строений и сооружений, реконструкция 

объектов капитального строительства в части 

увеличения площади, размещение элементов 

благоустройства, имеющих фундамент или 

иную прочную связь с землей, посадка 

деревьев и кустарников, строительство 

(размещение) воздушных линий 

электропередачи, монтаж рекламных 

перетяжек, складирование горючих 

материалов, мусора, отходов, размещение 

стоянок автотранспорта, прокладка 

трубопроводов и кабельных трасс 

Примечание - Ограничения не распространяются на объекты метрополитена, входящие 

в состав инфраструктуры предприятия. 

Охранная зона отдельно расположенного наземного вестибюля станции должна 

быть расположена не менее чем на 5 м от наружного контура сооружения с увеличением  

в местах передвижения пассажиров и на участках, используемых для обеспечения 

ремонтных работ. 

При размещении вестибюля в здании другого назначения границу технической 

зоны следует определять только для части здания, используемой метрополитеном. 

У входа (выхода) в вестибюль или в подуличный переход границу охранной зоны 

принимают на расстоянии 15 м от него, но не далее начала проезжей части. 

В местах устройства площадок для размещения элементов эскалатора и другого 

эксплуатационного оборудования у вестибюлей станций, демонтажных шахт, над 

водопроводными, тепловыми и кабельными вводами и т.п. границы охранной зоны 

следует назначать в соответствии с технологией ремонтных работ. 

Ширина проездов к месту ремонтных работ должна быть не менее 4 м. 

Охранные зоны объектов инфраструктуры метрополитена следует 

предусматривать: 

 над подземными станциями независимо от глубины их заложения  

и подуличными переходами; 

 стволами вентиляционных и демонтажных шахт, устьями скважин и колодцами 

ВОУ и канализационных установок; 

 участками примыкания водопроводных, тепловых и кабельных вводов  

к сооружениям метрополитена. 

Расстояние между наружным контуром сооружения в плане и границей охранной 

зоны должно составлять, м: 

а) для станции, сооружаемой закрытым способом, - 5; 

б) станции, сооружаемой открытым способом, - 10; 

в) других сооружений мелкого заложения на уровне до 8 м включительно  

от поверхности земли - 10. 

На территории города для проектируемых, строящихся и эксплуатируемых 

объектов инфраструктуры метрополитена следует устанавливать охранные зоны  

от воздействия факторов природного и техногенного характера: 100 м в обе стороны  

от внешнего контура. 
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12. Зоны охраняемых объектов 

 

В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации                

от 31 августа 2019 года № 1132 «Об утверждении Положения о зоне охраняемого 

объекта», устанавливается зона охраняемых объектов. Под охраняемыми объектами 

понимаются объекты в значении, установленном Федеральным законом                             

«О государственной охране». 

Зона охраняемого объекта устанавливается бессрочно для исключения причин         

и условий, порождающих угрозу безопасности объектов государственной охраны               

и охраняемых объектов, в том числе в отношении вновь создаваемого объекта 

(планируемого к строительству) или в случае реконструкции охраняемого объекта. 
Расстояние от границ охраняемого объекта до границ зоны охраняемого объекта  

не должно превышать 1 километр, а в горной местности - 3 километра. 
Границы зоны охраняемого объекта могут не совпадать с границами земельных 

участков, в том числе сведения, о которых внесены в Единый государственный реестр 

недвижимости. 
Обозначение границы зоны охраняемого объекта и (или) местоположения объекта, 

в связи с размещением которого устанавливается зона охраняемого объекта, на местности 

определяется в соответствии с решением Федеральной службы охраны Российской 

Федерации. 
Решение об изменении или о прекращении существования зоны охраняемого 

объекта может быть принято при устранении причин и условий, порождающих угрозу 

безопасности объектов государственной охраны и охраняемых объектов. 
Существование зоны охраняемого объекта прекращается в связи с прекращением 

существования охраняемого объекта. 
В границах зоны охраняемого объекта может устанавливаться запрет на: 

 строительство и реконструкцию объектов капитального строительства, в том 

числе многоквартирных домов, объектов индивидуального жилищного строительства, 

торгово-развлекательных центров, вертодромов, вертолетных площадок, аэродромов, 

подземных сооружений (метрополитен, транспортные туннели, пешеходные переходы, 

парковки, коллекторы, бомбоубежища), гостиниц и иных средств размещения; 

 размещение и эксплуатацию любых объектов недвижимого имущества; 

 размещение и эксплуатацию любых некапитальных строений, сооружений, в том 

числе временных; 

 расположение посадочных площадок и площадок десантирования 

(приземления); 

 использование земельных участков для строительства, а также для ведения 

садоводства, огородничества, крестьянского (фермерского), личного подсобного 

хозяйства и животноводства; 

 строительство новых дорог (в том числе велодорожек и путепроводов) для 

движения наземного транспорта; 

 строительство сооружений связи; 

 устройство якорных стоянок в акватории водного объекта или ее части; 

 размещение надземных и наземных инженерных коммуникаций (теплотрассы, 

водопроводы, газопроводы, водостоки, канализации, электрические кабели и иные 

кабельные линии); 

 установку и эксплуатацию всех типов и видов рекламных конструкций  

и «транспарантов-перетяжек»; 
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 устройство свалок, создание мест погребения, мест, отведенных для захоронения 

биологических отходов, и иных объектов, оказывающих негативное воздействие  

на состояние подземных вод; 

 размещение на фасадах зданий (строений, сооружений) информационных досок, 

надписей и обозначений с площадью информационного поля более 0,3 кв. метра, вывесок 

и указателей высотой более 0,6 метра с размещением выше отметки нижнего края 

оконных проемов 2-го этажа здания (строения, сооружения) в виде объемных букв  

и знаков; 

 посадку древесных насаждений и кустарников, нарушающих исторически 

сложившуюся систему озеленения и благоустройства; 

 размещение инженерно-технического оборудования на главных фасадах зданий, 

строений, сооружений; 

 установку произведений монументально-декоративного искусства (фонтаны, 

малые архитектурные формы) высотой более 3,5 метра; 

 использование акватории водных объектов в целях любительского рыболовства, 

прогулок, в том числе лыжных прогулок, занятий буерным спортом и сноукайтингом; 

 осуществление полетов беспилотных воздушных судов любой максимальной 

взлетной массы; 

 использование беспилотных аппаратов, перемещающихся по земле, на воде  

и под водой; 

 организацию и функционирование тиров, стрелково-стендовых комплексов  

и стрельбищ, а также пейнтбольных, страйкбольных клубов и иных учебных, спортивных 

и досуговых организаций, использующих изделия, имеющие внешнее и (или) 

конструктивное сходство с оружием; 

 осуществление деятельности всех видов промышленных  

и сельскохозяйственных предприятий, создающих в том числе повышенные транспортные 

потоки; 

 эксплуатацию химически опасных, взрывопожароопасных и иных опасных 

производственных объектов; 

 использование морского и внутреннего водного транспорта; 

 организацию зон массового отдыха и пляжей водных объектов; 

 осуществление деятельности по накоплению, обработке, утилизации, 

обезвреживанию и размещению отходов производства и потребления; 

 организацию аэроклубов, а также запуск аэростатов, шаров-зондов и других 

беспилотных воздушных судов; 

 проведение массовых общественно-политических, спортивных, культурных, 

зрелищно-развлекательных или иных мероприятий; 

 осуществление оптовой и розничной торговли, в том числе всех действий, 

связанных с продажей и ремонтом автомобилей и мотоциклов; 

 использование для осуществления рекреационной деятельности лесов, а также 

земельных участков в составе земель особо охраняемых природных территорий; 

 туристскую деятельность и деятельность по разработке месторождений 

полезных ископаемых и природных лечебных ресурсов, а также деятельность  

по санаторно-курортному лечению и профилактике заболеваний, медицинской 

реабилитации, организации отдыха граждан. 
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13. Зоны подтопления грунтовыми водами и затопления паводковыми водами 

1 % обеспеченности 

 

Характерной особенностью территории г. Челябинска является насыщенность  

ее гидрологическими объектами. Всю площадь города с юго-запада на север пересекает 

река Миасс, сток которой зарегулирован Шершневским водохранилищем, и имеющая  

в пределах городской черты три крупных притока: речки Игуменка, Челябка и Чекинка, 

которые в настоящее время, в основном, забраны в трубы. В восточной части города 

цепочкой с юга на север расположены три крупных озера: Синеглазово, Смолино, Первое. 

Участки низкой поймы реки Миасс и всех водоёмов подвержены периодическому 

подтоплению и затоплению в результате сезонных колебаний уровней. 

Половодье в бассейне р. Миасс проходит, в основном, в апреле. 

Продолжительность его колеблется от 12-14 до 25-35 дней, и наибольший уровень 

наступает обычно в середине апреля. Летняя межень продолжается в течение мая-октября. 

В годы с высокой водностью она прерывается паводками от выпавших дождей,  

но на самой реке Миасс подъемы уровня от дождевых паводков невысокие. 

Особенно острой стоит проблема затопления территорий, прилегающих к озерам 

Смолино и Синеглазово. Постоянное повышение уровня воды в озерах все более 

расширяют площади затапливаемых территорий. 

В настоящее время процесс подтопления активно развивается в зоне селитебной 

застройки, особенно в северо-западной части города. 

В пределах застройки, локализуясь в насыпных грунтах, верховодка создает 

дополнительные сложности при эксплуатации, а иногда и аварийные ситуации, 

подтапливая целые микрорайоны, используя в качестве путей миграции траншеи 

коммуникаций. 

Жилищно-гражданское строительство на данных территориях требует проведения 

работ по инженерной подготовке и повышения отметок рельефа до незатопляемых 

отметок. Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 18 апреля 

2014 года № 360 «О зонах затопления, подтопления» границы зон затопления  

и подтопления определяются Федеральным агентством водных ресурсов на основании 

предложений региональных органов исполнительной власти, подготовленных совместно  

с органами местного самоуправления. 

Значительно осложняет условия строительства широкое распространение  

на территории города Челябинска карстующихся пород, представленных известняком, 

доломитом, гипсом, мелом, широко распространённых вдоль разлома. 
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